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Leujema Cexynuh

[IpaBuu daxynrer YHusepsurera y Mcrounom CapajeBy

YI'OBOP O 3AKVIIY

Y npeomemnom pady obpahena je mema ,yeoeopa o 3zaxyny”, Kao
nocebHe epcme yeogopa, uuje oopedbe cy caodpicane y 3aKoHy O
00ULAYUOHUM OOHOCUMA U Y OpyeuM 3AKOHCKUM Hponucumd. Yezoeop y
3aKYny je Npe3eHmosaH ca acnekmd 3aKOHCKUX o00pedabd, MmeopujcKux
cxeamara U ca acnexkma cyocke npaxce. Haume, 3axyn je eeoma uecmo
3aK/BYHUUBAH NPABHU NOCAO Y C8AKOOHEBHOM dHcueomy, Ouno da ce paou o
saxkyny cmambenux jedunuya (cmanosa u Kyha 3a nompebe cmamnosarsa),
nopoNpUBpeorUx 0obapa (musa, aueaoa u Cl.), pa3HUX MAauluHd, NOCIOGHUX
npocmopa u 1oxkaia, umo. Jbyou cy y cumyayuju oa ceoja cmambena numarea
pjewasjy nymem 3axkyna cmanoga u Kyha, da 3a obagmare nocioshe
Jdjenamnocmu aneadxcyjy nociogne npocmope, JloKaae u objexkme Koju cy
ceojuna opyeux auya. Cmoea, y CyOCKOj npakcu 4ecmo ce jaeasajy cnoposu
6€3aHU 3a 3aKYH, NOCeOHO umajyhu y 6udy OaHauirby MmMeuiky eKOHOMCKY
cumyayujy Koja 00800u 00 moea 0a ce He NOwmyjy obasese npeyseme us
3aKyna, 0a ce yeogopene 3aKynHure He naahajy, wmo Ha Kpajy 0obuja cyocku
enunoe. Umajyhu y eudy eope nasedno, y 06om pady je u3epuien npuxas
Y2080pa 0 3aKyny — re208UX OCHOBHUX KAPAKMEPUCMUKA, npobiema Koju ce
jaemajy y npagHom sHcueomy y 8esu C UM, me mhUxoe02 NpakmuyHoe 3Halaja,
Kao HAYuUMa Ha Koje cyO NOCMynda NPUiuUKOM pjeuasarba Choposa uuju je
npeomem 3axyn. Y pady je nocebno obpaheno numarwe cyodcke npaxce,
umajyhu y eudy nosumuene nponuce, me umajyhu y eudy nompebdy oa ce
nocmynaree cyooga y wmo 8ehoj mjepu yjeonauu, 0OHOCHO 0a ce npezenHmyje
cyocKa npakca Koja 6u nomoena cyoosuma Npurukom NOCMynarsd, wimo ou
cMarmuio  moeyhnocm HejeOHakoe NOCMYRArd U HAPAGHO OONPUHUJeNo
NPABHOj CUSYPHOCIU.

Kibyune pujeun: Yrosop; 3akym; 3akynauHa; [IpaBa u o6aBe3e U3 3aKymHOT
onHoca; OTKa3 yroBopa o 3aKkyImy.

LBujera Cekyauh, cvijeta.sekulic@pravosudje.ba.
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1. VBOJI

3akyn mpeacTaBiba mocebaH TMPaBHU HHCTUTYT KOJU j€ peryimcaH
MO3UTUBHUM TPABOM U KOjU CE€ YECTO jaBJbd, KAKO y CTBAPHOM YKHBOTY,
Tako M Yy CYACKO] MpakcH. 3aKkyln WIM KakO C€ YeCTO Ha3MWBa ,Hajam",
»lopaba“ u ,,ynopaba“, ,,kupuja‘“, ,,apeHaa‘“ u cii., 3aCHUBa CE€ Ha YrOBOPY
(yroBop o 3akyIry) KOju ce 3aKJpy4yje n3Mel)y ctpaHa yroBopHHUIIA.

YroBopoM 0 3aKymy jeiHa YyroBopHa crTpaHa (y JajbeM TEKCTY
»3aKymosaBail’‘) obaBe3yje ce ma mpena oapeheHy cTBap Ha ymoTpely u
Y)KUBaWE JPYroj yroBOpHOj cTpaHu (Y JajbeM TEKCTY ,,3aKymail’), a OBaj
ce obaBedyje nma 3a To mnaha oapeheny HakHany (y AajbeM TEKCTY
,»3aKYITHUHY ), © Ja 1O MCTEKy YrOBOPEHOT BpPEMEHa BPAaTH HpPEIMETHY
cTBap HeomTeheny.

Y mosutnBHOM mpaBy PemyOmmke Cpricke oapende Koje peryiuiry
MaTepHjy 3aKymna Haja3ze ce y 3aKOHy O OOJUralioHHM OJHOCHMA,
3aKoHy 0 3aKyIy MOCIOBHHX 3rPajia M POCTOPHja,” C THM J1a ce U ofpenoe
HEKHX JPYTUX 3aKOHA CYNCHANjapHO KopucTe y 0Boj obmactu. Ty moceGHO
Tpe6a ncralin oxpende 3akoHa 0 cTBApHHM TpaBuMa Pery6imke Cpricke,’
KOjU ce MpHMjemyje Ha mpaBHe ogHoce ox 1. janyapa 2010. rogune. Jlo
TOT TMIepHo/ia MPUMjeUBaHe Cy ojpeade 3aKoHa O OCHOBHMM CBOjHHCKO-
MPaBHUM OJTHOCHMA.

Cam 3akyn umMa OOJMramMOHOIPAaBHY M CTBAPHONPABHY IMPUPOLY,
OJTHOCHO HMMa EJIEMEHTE KaKO OOJMIalMOHOT, TAKO W CTBAPHOT MpaBa.
Crora, u3y4aBa Ce M y CTBAapHOM H Yy OOJHMrallMOHOM MpaBy, OJHOCHO
peryiucaH je Kako ojpendamMa 3akoHa O OOJUTAMOHUM OJHOCHMAa U
3akoHa 0 3aKyIy MOCIOBHUX 3rpajia U MpOCTOpHja U JAp., TaKO U, UMajyhu
y BUJIy CTBapHOIIPaBHU KapakTep OBOT MoOjMa, W ojpendaMa 3akoHa O
CTBapHUM IIPaBHMa, KOje Ce MPUMjeYjy Y 0BOj obactu (y AUjeny Koju ce
OJJHOCH Ha 3allTUTy Jp)KaBUHE, OJHOCHO MOTrYhHOCT ycTajama ca
JP’KaBUHCKUM /TIOCECOPHUM/ Ty:KOama).

! 3akon 0 o6muranmonum oxrocuma — 300, Cnyocoenu mucm COPJ, 6p. 29/78 u 51/89
u Cnyocoenu enacrux PC, 6p. 17/93 n 3/96.

2 3aK0H 0 3aKyIy MOCIOBHHX 3rpafa i npocropuja, Cayocbenu mucm CP BuX, 6p. 33/77,
2/87 u 30/90 u Ca. aucm P BuX, 6p. 3/93.

% 3akon o crapHuM mpasuMa PenyGmike Cprcke — 3CII PC, Cryoc6enu enacnux PC,
6p. 126/08.

* 3aKOH 0 OCHOBHHM cBOjuHCKO-TpaBHUM oxHocuMa — 30CIIO, Cayacoenu aucm CPPJ,
6p. 6/80 1 36/90 u Cryscbenu eracnux PC, 6p. 38/03.

® 0. Craukosuth, M. Opmih, Cmeapro npaso, Beorpan 1999, 295,
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2. IIPABA U OBABE3E 13 YI'OBOPA O 3AKVYI1Y

OO6nmuranroHONpaBHAa TMPHUPOAA 3aKyla orjiefa ce y y3ajaMHAM
o0aBe3aMa W TpaBHMa KOje MPOM3Na3e M3 YyroBopa O 3aKyIly, a Koje ce
cacToje y o0aBe3u Ipenaje 3aKylJbeHe CTBapu, y obaBe3u muiahama
3aKkynmHHHE” M CIL, JOK CE CTBAPHONPABHA OOMIBEXK]a HCIIOIHABA]y HAKOH
MITO 3aKyIoJaBall UCIyH! CBOjy 00aBe3y OJNHOCHO TIpe/ia CTBap 3aKyIily,
KaJa 3aKymal CTU4e MPaBo Ja KOPHCTH 3aKyMJbeHY CTBap OJHOCHO Kaja
CTCKHC HCIIOCPEAHY (I)aKTI/I‘IKy U IIpaBy BJIACT Ha/J 3aKyIIJb€HOM CTBapu, U3
Koje MpoM3/Ia3e CTBApHA NPaBa Koja ce Oriie/ajy y IpaBy II00YKHUBakba,’
npaBy yrotpe6e,’ samrruti apskasuHe’ U CIL.

Oppenbama 300-a perymmcaH je mojaMm yroBopa O 3aKymy, TIje je
PEYEHO /1a je YToBOp O 3aKyIly YyrOBOp KOjUM C€ 3aKyIioaBail o0aBesyje ia
npena oapeheHy cTBap 3akymiy Ha ynorpely, a oBaj ce obaBesyje 1a My 3a
to mnaha onpeheny 3akynmHuny.” V3 HaBeneHe meduHuUIHMje, mMpomsnase
OCHOBHE 00aBe3¢ YrOBOPHUX CTpaHa U3 yroBopa o 3aKyIly, a TO ¢y 00aBe3a
3aKyIoJaBlia Jia 3aKyllly Ipela Ha ymoTpeOy cTBap Koja je MpeaMer
3aKyna u o0aBe3a 3aKyImlla Ja 3aKkynojaaBiy Iaha 3akymauny. HaBemne
obaBe3e cy OCHOBHE 00aBe3e U3 MPEeJMETHOT yroBopa.

HcroBpemMeHo, HaBEACHO INpeicTaB/ba OCHOB (Causa) obaBe3nBama
yroBOpHHX cTpaHa. TauHWje, M/ 3aKyIllla je OCTBapeHe HaMjeHCKe
ynorpebe 3aKyIUbeHE CTBAapH, JOK je IMJb 3aKyIOJaBlia Jja CTEKHE IPaBo
CBOjUHE Ha 3aKYITHUHU.

[MocmaTtpajyhu oBe BUje OCHOBHE 00aBe3e, Kako je TO rope HaBe/IeHO,
MOJKE CE€ YOUMTH Ja KOJ 3aKyla pa3iukyjeMo asuje dasze. Y mpBoj ¢dazu
HAaKOH 3aKJby4eHa yroBopa 0 3aKyIly — MOCTOju o0aBe3a 3aKynojaBla Ja
npela 3aKylbely CTBap 3akymiy. Y Toj (asu, Koja Tpaje n0 mpenaje
CTBapH, 3aKyIal] HeMa HUKaKBHX 00aBe3a mpemMa 3aKylojaBily, ¢ THM Jia
MMa TIPaBo TPAKUTH IPEJIajy CTBAPH.

Hpyra ¢a3za HacTaje HaKOH LITO 3aKyNoOJAaBal] IpeAa CTBAp 3aKyIiy,
Kaga Hacraje o0aBe3a 3akymnma Ja Iutaha YroBOpPEHY 3aKylHHUHY, Te
obaBe3a J1a ce y3AprkaBa CBaKOTI OHAIIAka KOJUM OU OIITETHO 3aKyIUbEHY
CTBap, yMamUO HEHY BPHUjEIHOCT U CII., Ka0 U 00aBe3a /ja HAaKOH HCTeKa
YrOBOPEHOI' 3aKyna cTBap HeowrTeheHy BpaTH 3akynogaBly. Hakon

6 300, rimasa XI.

"3CI1 PC, . 12, oHocHo, pannje, 30CIIO, uin. 70 y Be3u ca wi. 567, ct. 2 300-a.
8 3CII PC, un. 303, oasocHO, panuje, 30CIIO, un. 70 y Be3u ca uwi. 567, ct, 2 300-a.
9 3CII PC, un. 313, oasoCHO, pauuje, 3OCIIO, un. 75.

9300, us. 567.

. Joxed, Obrucayuono npaso, IlpaBau ¢axynrer YHusepsutera y Hosom Cany,
Hosu Cag 1999, 262.
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Ipesaje CTBapH 3aKyIIly, 3aKylojaaBall uMa 00aBe3y J1a ce y3ApikaBa OJ
MOHAIlIaka KOjUM OM OMETao 3aKyllla Y HErOBOM IpaBy KopHInhema Te
CTBapH, ¥ MICTOBPEMEHO UMa MPaBo Ja MOTpaKyje 3aKyMHUHY U Ja TPaXH
OJ1 3aKyIIa Ja ce y3/ApkaBa paJmby KojuMa OM €BEHTYJaHO CTBAp MOTao
OIITETHTH OAHOCHO KOjuMa O MOTa0 YMamHUTH HEHY BPHjEAHOCT. 3HAYH,
mopen OCHOBHMUX o00aBe3a, yroBOp O 3aKyly NPOWU3BOAM HH3 JPYTrux
o0aBe3a Koje Cy KapaKTepUCTUYHE 3a 3aKYITHU OJHOC.

VY TpeHyTKy 3akJbyuerma YyroBopa O 3aKyly, 3aKymal CTH4e MpaBo 11a
Ol 3aKyIlo/laBlla 3axTHjeBa Tpenajy crBapu. llpemaja kojy mma mpaBo
TPaXXUTH TPEJICTABIbA MPABO MOTPAKUBAKHA KOj& NMa OOJIHTal[HOHOTIPABHH
kapakrep. I[IpermocraBka je na he, umajyhu y Bugy oxmpende yroropa o
3aKymy, 3aKylnojaaBal] Ty CTBap NpeAaTd JOOPOBOJBHO. YKOJHKO TO He
YUWHH, 3aKymal| Hema TpaBo Jla CAaMOBJACHO Y3ME CTBAap y JPXKAaBUHY U
nmouHe ymotpeOspaBaTi. OH MMa MpaBo Ja Tpakw Ja My CTBap Oyne
npenara 100pOBOJEHO WIIM J1a TPAXKH MPEIajy CTBAPH MyTeM CyJa.

3. ITIPABO KOPUIIIREBHA

3akynam MMa MpaBo Ja ynorpeOshbaBa 3aKyIUbeHY CTBap, MehyTum
ucrpaBHHje OW OWIO yHmoTpujeOMTH W3pa3 ,paBO Ja C€ KOPHUCTH
3aKyIJbEHOM CTBapHu‘ jep je mojam ,,KOPUCTUTH * IIMPH OJI MTojMa yroTpede
u y cebu obyxsara u ,,ymorpeby ctBapu (ius utendi), koja ce cacroju y
npeay3uMamkby MaTepHjalHUX akaTa Ha CTBapd C ILHJBEM 33/I0BOJHEHA
notpeba apkaona, u ,,OpHOHpame IIogoBa W Apyrux mnpuxoma“ (ius
fruendi). McroBpemeno, cama ,,yrorpeba 3aKymjbeHe CTBApU™ MPEACTaBba
OWTaH MO OJHOCHO CYIITHHY H-ETrOBOT IpaBa, Oe3 dyera ce He MOXKe

3aMHUCJIHTH YTOBOP O 3aKyIy. "

[IpaBo kopumhema 3Ha4M Ja 3aKynain uMa IpaBo J1a U3 CTBapH U3BYUYE
CBa KOPHCHa CBOjCTBA WJIM CaMO HeKa KopucHa cBojcTBa. OOuM mpaBa y
TOM CEIMEHTY 3aBHUCH 0]l oJipeada yroBopa o 3aKyIly, ajd UCTO TaKO U O]
3aKOHCKHMX WM oOMuajHux HopMmH. [IpaBuio je ga 3akymar uma mpaBo Ha
MOTIYHO KOpHIIhEme CTBapH IITO 3HA4YM Jla CTBAp KOPUCTH, Ja yOupe
WBeHe TuIogoBe. HapaBHO, TO HEroBo MpaBO MOXKE OHTH CYXEHO WIIH
UCKJbYYEHO, aJIi CBAKAKO MOpPa UMAaTH IIPaBo Ha yoTpeOy CTBapH.

CaMa uyMmbEHHIIA Ja 3aKylal ¥MMa MpaBo Ha Kopuiiheme CTBapu
nojipasymMujeBa Jia 3aKyrmai Mopa umatu japxasuny (ius possidendi) nan
ToM cTBapu. OH Mopa uMaTH (HaKTHUUKY BJIACT HAJl 3aKYTMJLEHOM CTBapH jep
caMmo Kao Jpykajiar OH MOKe OCTBAPMBATH CBOje€ OCHOBHO ITPABO, Tj. ITPABO
Koputthema.

120, Crankosuh, M. Opmuh, Cmgapio npaso, Beorpax 1999, 297.
* Ibid., 56.



L. Cexymuh, Yeosop o sakyny, 'omummak cTyneHara,
roauna I, 2/2013, cp. 1-16.

Jlp>kaBHHA KOjy MMa 3aKyIall je HeNOTIyHa JAp)KaBHHA, 3aTO INTO OH
¥UMa MpaBo Ha ynorpeOy W MpaBo Ha yOupame MII0J0Ba, ajd HEMa MPaBo
pacmonarama HajJ 3aKylybeHOM cTBapu. OBO W3 pasiora, IITO
3aKyToJaBall IPIINKOM TIpeiaje CTBApH 3aKyIIy Ha Hhera MPEeHOCH IPaBo
Kopumhema, MTO 3HAYM J1a 3aKyINOJIaBall U J1aJbe OCTaje BIACHHUK CTBAapH,
Tako Ja 3aKymal Hako CTBap HMa y JApKaBUHH HOME HE MOXKeE
pacmonaraTH jep IpXKaBHHA KOjy OH MMa HHUje CBOjUHCKA Ap)KaBHHA HETO
(hakTHYKa BIACT KOjy OH BpIIM y CONCTBEHOM wuHTepecy. (Obapesa
3aKyloAaBlla je Ja 3aKylily 3aKylJbeHy CTBap Mpena y HCIPaBHOM
cTamy,14 OJHOCHO y CTamy KOje MOXKE Ja IOCIYXKU 3a YIoTpeOy paau
Koje je yroBop 3akipydeH. CTBap je mpemaTa y UCIIPAaBHOM CTamy Kaja ce
Haja3W y CTamy KOje je IOJECHO 3a HeHYy ymoTpedy OAHOCHO Kaua ce
HaJIa3u Y yHOTpeOJbUBOM CTamy, TaKO JIa je 3aKyIal] MOKe KOPHCTHTH 3a
OHYy CBpXy 300T KoOje je u 3akJbyuno yroBop. Ha mpumjep, ykomuko je y
MUTaky 3aKyl CTaHa MOTPEOHO je Ja cTaH Oye MOTofaH 3a CTAHOBAKE H
yceJbUB, Y MPOTHBHOM 3aKylall WMa IMPaBoO TPAKUTU NpeAajy HCIpaBHE
CTBapy WJIM EBEHTYJIaHO pacKHj yroBopa. Y Be3uW ca OBOM 00aBe30M
3aKyInoJaBla, Tpeda MOMEHYTH AY>KHOCT 3aKyIIlia Jia O 3aKyIJbEHO] CTBAPH
BOJM padyHa Kao a00ap MpHUBpPENHUK, Tj. H00ap momahwH — jga He
npeay3uMma paliibe KojumMa OW CTBap OIITETHO OJHOCHO YMAamHO HHCHY
BPHjEJHOCT, OXHOCHO Kako ozapeade 300-a Hamaxy — JAyXaH je
ynorpebsbaBaTi CTBap caMO OHaKoO Kao je ojaeheHo yroBopoM wiH
HamjeHoM cTBapu.15 OBoj 00aBe3M 3aKyIliia OJroBapa MpaBo 3aKyrnojasia
Jla My ce HaKOH MCTeKa 3aKyna BpaTu HeomTeheHa cTBap.16

VYV Be3u ca obaBe3oM Bpahama 3aKyIJb€HE CTBAapM HAKOH MCTEKa
nepro/ia 3aKkyra, NpaBuiIo je Ja je 3aKymnar Jy)aH CTBap y HeomreheHoM
CTamy BPAaTUTH 3aKyINOJABILy. YKOJHMKO je M3BPIIMO KaKBe NMPOMjeHE Ha
CTBapH, Ay>KaH je JJOBECTH j€ Y OHO CTale Y KaKBOM je Ouia y TpeHyTKY
KajJa My je TmpenaTa, Ia je TeK OHJja BPaTUTH 3aKyloaaBity.17

MelhytuM, camMa uYHbCHHLIA YHOTpeOe CcTBapu Kpo3 oapeheHu
BPEMEHCKH MEPHOJT Y 3aBUCHOCTHU OJ] BPCTE CTBAPH, JOBOJH HEMHUHOBHO 10
oapeheHNX mpoMmjeHa (amopTh3andja CTBapH, Xxabame W Ci.), Ha ce
[OCTaBJba MMUTAKE JIa JIU T MPOMjEHE KOje Ce ycJbell yIoTpede jaBibajy Ha
caMmoj CTBapW ayTOMAaTCKH 3HA4e TOTrOpIIalke HEHOT CTamba OJHOCHO
omrehemne.

[IpaBuo je na je cBaku 3aKymall Ay>KaH J1a CTBap KOPHCTH Ca MaKHOM
nobpor gomahuHa, OJHOCHO 10OPOTr MpHUBpeIHUKA (IIPaBHU CTaHAAP. KOjH

1300, ui. 569, cr. 1.
15300, u. 581.

%300, wr. 585, cr. 1,2 1 3.
17300, ui. 585, cr. 4.
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Mo/ipa3yMHjeBa Ja ce CTBap KOPHUCTH Ha HAYWH J]a Ce Y IITO MamOj Mjepu
IITETH CTBap, ONHOCHO Jla CE HEHO CcTame He mnoropmasa). Crora,
MpOMjeHe KOje HACTajy Ha CTBapH YCJbeJ PEOBHE yrmoTrpeOe He MOTy ce
cMmarpatu omrehiemrMa cTBapU OJHOCHO MOTOPIIAKHEM HHEHOT CTarba.
Tako, 3akymar; mehe oaroBapaTé 3a HOpMaidHO (yOOMYajeHO) TPOIICH-E
(xabame) cTBapH KoOje HacTaje Kao MOCJbeuIla HheHe PeJOBHE ynorpeoe.
Takohe, moctoju MoryhHOCT Aa 3aKynain NPHIMKOM Kopuihema CTBapH
M3BpIIH ofpeljeHe U3MjeHe Ha CTBApH TaYHH]j€ yrpaan HeKe elIeMeHTe KOju
Cy My moTrpeOHM Ja OM CTBapu KOPUCTHO (HIIp. Yrpamud KIUMY HIIH
noceOHa CUTYpHOCHA BpaTta | c¢i1.).18

IocraBma ce muTame mrTa OMBa ca TUM JOJATHUM €JEMEHTHMA Y
MOMEHTY Kajga TMpecTaje 3aKylmHH OJHOC, TauyHHje Yy TPEHYTKYy KaJa
3aKymal Ipenaje cTBap 3aKymonaBily. HapaBHo, cTpaHe yBHWjeK HMajy
co0oly yroBapama y BE3W U ca OBUM MUTAKBUMA, ajd YKOJIWKO HUIITA
HHMje YTOBOPEHO 3aKymall IO IPeCTaHKy 3aKylla OBE CTBapH MOXKe
OJIHUjeTH YKOJHMKO THMe Hehe omTetutn 3akymbeHy ctBap. Mcro Tako,
3aKyImoJaBall UX MOXe 3aJp)KaTH IUIATHBIIH 3aKYyIIy BUXOBY BPHjEIHOCT
y BpujeMe Bpahama cTBapu.

[Nocnuje u3BpIIeHE Mpeaje, MpaBo 3aKyIlla ce MUjemha, TAYHUje Taaa
Ce CTBap Koja je MpeaMET 3aKylla HaJla3W Y HErOBUM pyKaMa OJHOCHO Y
ErOBOj JIPIKABUHM, T€ OH CTHYEC MPABO J1a KOPHCTH 3aKYIUbEHY CTBApH
OJHOCHO CTHYE TMpaBO Ja yYHOTpeOJbaBa 3aKylJbeHy CTBap (IpaBo
yrnotpebe) U MpaBoO Jia €BEHTYaJHO YOHpe ILUIOJMOBE 3aKyIJbCHE CTBapu
(mpaBo MIOMOYXHMBama). TpPEeHYTKOM TMpenaaje, 3aKkymar Jojiasd y
HETIOCPEIHU OJTHOC HAJT 3aKYIIJBEHOM CTBApH, OJIHOCHO CTHYE HEMOCPEIHO
MpaBHY BJACT Ha 3aKyIybeHoj ctBapu. Konmku he OMTH O00MM HETOBHX
npaBa y BehinHu ciiydyajeBa je peryJincaHo yroBopoM o 3aKyIny.

Cpakako, 3akymal| CTH4Ye W TpaBo Ja (haKTUYKH yIoTpeOshaBa
3aKyIJbEHY CTBap, jep je ymoTpeda CTBapH O]l CTpaHe 3aKyIla OJHOCHO
MpaBo ynorpede yjeHO U OCHOBHH IMJb M CBPXa 3aKJbydeHa YroBopa O
3aKyly Ha CTpaHH 3aKymna. TadHuje, 3aKymai yroBop 3akjbydyje yrnpaBo
U3 pasjiora ja Ou ynorpedsbaBao oapeljeHy crBap.

[Mopen omora, 3akymal; MOXX€ HUMaTH IPaBO H3BJIaYCHa KOPHUCHUX
CBOjCTaBa M3 3aKyIJb€HE CTBAapH, IITO 3HAYM Jla MOXE MMAaTH MpaBo Ja
yOupe TUIONOBE 3aKyIUbEHE CTBApH, YKOJIHMKO TO HHjE W3PUUUTO
HCKJbYYCHO YTOBOPOM O 3aKyIly. YTOBOPHE CTpaHe MPHUIIMKOM 3aKJbyuerha
YroBOpa O 3aKyIly MOTY IMOCeOHO peryimcaTH NMUTame youpama Iioj0Ba
ca 3aKyIJbCHE CTBapH, Ma TO MPABO 3aKyIIy MOTHYHO HCKJbYYUTH WU
pEryJIHCaTH Ha HEKU JAPYTH HAYMH.

8300, ui. 585, cr. 5.
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UecTo je cymTHHA yroBOpa O 3aKyIly TakBa Ja jé CACBHM JIOTHYHO Ja
3aKymnal youpe mjaofoBe ca 3aKkyIubeHe cTBapu. Ha mpumjep, yKomuko je
pHjed o 3aKyIly HBHBE WK TaKO3BaHO] ,,apeHAM , 3aKyIMall je Taj KOjU HHUBY
3aKyImbyje ma Ou je obpahuBao, Te Ha WOj y3rajao oapehene KymaType,
3HAYM yJiarao cBoj pan u cpeactsa. OTyaa, cacBUM je JIOTHYHO Ja j€ OH Taj
koju Tpeba nga yOupe MmIogoBe ca Te HHBE. YKOIMKO CTpaHe HUCY
UCKJbYYHJIE TIPaBO yOHpama II0A0Ba UK I'a OTPaHUYMIIe, OMHOCHO CAaMUM
YrOBOpPOM HHCY peryimcaie oBO IMUTame, Mpeosialjyje cTaB Aa 3aKymar y
TaKBUM CHUTYyallljaMa UMa IIpaBo yOHpama IUI010Ba Ca 3aKYyIUbEHE CTBAPH.

[ToceOHO je muTame Aa U 3aKyIall ©Ma IpaBo Ja CTBap nu3naje Tpehum
mnuMa y ,,noa3akyn’. To mutame MOKe OMTH PETYIHCAaHO YrOBOPOM
n3Mel)y 3aKyIo/iaBlia U 3aKyIilla U Y TUM CUTyaljama cTpane he noctuhun
JOTOBOp IpeMa KOME 3aKynal] MMa WM HeMa TO MpPaBO. YKOJHUKO ce
CTpaHe HHCY MPHWIMKOM YyroBapama JOTaKjie OBOT NHTamka, Y CBAKOM
KOHKpETHOM ciy4ajy he OWTH IHjemeHe OKOJHOCTH W YCIOBH 3aKyIa,
CBpXa 3aKyla W MpHUpOAa caMe CTBapH, Ja Ou ce M3BEO 3aKJby4aK JAa JH
3aKynau UMa TO IpaBo.

[IpaBuno je ma 3akyman MMa MpaBoO Ja HM373je 3aKyIUbEHY CTBap y
nomsakyn.’’ To I EroBo mNpaBoO NpOM3TA3M M3 mpaBa Kopuinhema
3aKyIUbeHE CTBapH, Tj. W3 Tpupojae Tor mpasa. [lpaBo kopumihema
3aKyIUbEHE CTBapu IO/pa3yMHjeBa OBJamINeme Ja ce CTBap KOPHUCTH
HETNOCPEAHO, MehyTUM HCTOBpeMeHO oOyxBaTa oOBNAIINelmE Aa HpPaBo
kopuithema Oynie ycTymbeHo TpeheM NIy y MoJ3aKyl, OJHOCHO HeMa
CMETH-U [1a 3aKylall 3aKyIUbeHY CTBap M3/1a 1aJbe y 3aKyIl.

VY HekuM cllydajeBHMMa TIOCTOjU M 3aKOHCKa o0aBe3a Jla ce Tpaxku
0Z00peme 3aKyIoJaBlia 3a W3aBambe CTBApH Yy IMOJ3aKyI. YKOIHUKO je
nocrojaia 3aKOHCKa WM YroBOpeHa ofaBe3a Ja Cce Tpaxu 0J00pere
3aKyIO/IaBIIA 33 U3/1aBabE CTBAPH Y MO3AKYII, a 3aKyIal] TO HHje TPaxKHo,
MIOCTOj€ YCJIOBH JIa C€ TPAXKH PACKUJI YrOBOPA OJ] CTPaHEe 3aKyIoJaBLa HIIH
JlaBambe OTKa3a yroBopa o 3aKyIy.

4. 3AKYIIHMHA

Jenna on ocHOBHHX o0aBe3a 3aKylua W3 yroBopa O 3aKyly jecte
rahame 3aKkylmHWHE. 3aKylHHHA TpejcTaB/ba HAKHAJY KOjy 3aKyral]
maha 3aKymo/iaBIy Ha IMe KOpUIThema 3aKyIJbeHEe CTBApPH.

Obape3a mmahama 3aKymHWHE [0 TPABUIY IIOYME-E€ O TPEHYTKa
npeaaje cTBapy 3aKyIlily OJHOCHO OJ OHOT' TpeHyTKa Kaja je 3aKymar 0uo

300, u. 586, cr. 1.
2300, u1. 588.
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y MoryhHOCTH J1a cTBap KOPUCTH, C TUM Ja TOCTOjH MOTYRHOCT /1a CTpaHe
YTOBOPOM JpyTrauuje peryjuily TO MUTambe.

IlIro ce Twmdue momeHTa mmahama 3aKylmHWHE, MOCTOjU CilI000da
YrOBOPHUX CTpaHa Jia CIOpa3yMHO oApeie Taj MoMeHaT. To Moxe OWTH
onpehemeM gaHa y Mjecelly Kaaa je€ 3akyman Jy)KaH HCIUIaTUTH
3aKyNHHUHY, oApehemeM BpeMEHCKOr OKBHpa y KOME je 3aKymalm JyKaH
M3BPIINTH HCIUIaTy U cil. Takole, MOXke ce yroBOpUTH Ja ce 3aKyIHHHA
wiaha yHanpujen (jenaH WM BUIIE Mjecelld YHampHjen), Wiu 3a Tekyhu
Mjecer. 3aKkynmHMHa Moke OuWTh TurahaHa y TOTOBHHH WIIM JKHAPAIHO,
OJTHOCHO Ha TeKyhu padyH 3aKynojaBua.

3a cBa Ta THUTama YrOBOPHHUM CTpaHama je OCTaBJbeHa Cliobomaa
yroBapama OJHOCHO MOTYhHOCT J1a MX peryJuily Ha Ha4WH KOjH HhHMa y
Hajeho] Mjepm oxaroeapa. YKOJIHMKO YrOBOpHE CTpaHE HHUCY OJrKe
ypenuie TWTama y Be3W ca IulahameM 3aKymHHWHE MPaBWIIO je Ja ce
3aKynmHUHA I1aha OHAaKoO Kako je TO yoOW4ajeHO y MjecTy rije je CTBap
npefara 3akymy.”!

Oppenbama 3akoHa O 3aKylly TIOCIOBHHX 3rpafa ¥ MOCIOBHHX
MPOCTOpHja NPONHUCAHO je Ja y clydajy Ja CTpaHe HHCY peryJucaie
nuTame Iiahame 3aKylmHUHE YroBOPOM, NMPAaBHJIO je Aa 3akymal roiaha
3aKyITHUHY MjEeCeYHO YHamlpujeJ W TO HajKacHUje A0 IeTOr JaHa y
Mjecerry.”

Cam mojaM 3aKylHHHE Y ceOM IoApa3yMujeBa HakHagy Koja ce miaha
3a kopumiheme CTBapW, OJAHOCHO Y Ty 3aKylHMHY HE yia3e ocTaia
miahama (TPOIIKOBM KOjU CE€ OJIHOCE Ha OJpXaBame CTBApH), Y KOje
TPOLIKOBE OM YJA3WJIM TPOLIKOBH Iulahama eJIeKTpudHe eHepruje, BOJE,
rpujamba u ci. [lo mpaBuily, TH TPOIIKOBH NPEACTaBIbajy Mocedy CTaBKY
KOja je 0JIBOjeHa 0J1 U3HOCA 3aKyIHUHE, M KOjy 3aKymnail riaha HajaiexkHuM
uHCTHTYIMjaMa. MelhyTuMm, YKOJIMKO CTpaHe yroBope Ja HaBeICHH
TPOUIKOBHU yjla3e Yy W3HOC 3aKyIIHWHE WIIU Jia ce Tpe/aje 3aKymoaaBily, a
OBaj BpIIM HCIUIATYy WHCTUTYIMjaMa, OCTaBJbeHa jeé MOTYNHOCT cTpaHama
Jla ypese ¥ OBO IIUTAbE.

3akoHOM je mpeaBuljeHa MOrNHOCT Ja YKOJHKO 3aKymal] He IUIaTh
3aKyITHUHY HU Y POKY O] 15 JaHa HaKOH IITO Ta je 3aKyInojaBall ro3Bao Ha
iahame, 3aKynonaBal; MOXKe TPaXKHUTH OTKa3 yroBopa O 3aKymy. 3HauH,
yrHOM Heriahama 3aKylmHHHE IpecTaje OCHOB 00aBe3e 3aKyIoJaBla M
caM yroBop O 3aKyITy I'yOu CBOjy CBPXy.>

#1300, uz1. 583.
22 3aK0H 0 3aKyIly IOCIOBHEX 3rPaja i IPOCTopHja, wi. 19.
%300, uz1. 584.
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Lujenehn wHTEpece o00je yroBopHe CTpaHe, 3aKOHOJABaIl je
IOpeABUANO 00aBe3y 3aKymojaBlla Ja y cilydajy Hemnahama 3aKyIHHUHE
HajIpuje Mo30Be 3aKyllla Ja je MaTd, a TeK OHJa MOXE TPaXUTU OTKa3
yrosopa. OBo, u3 pasnora na Ou ce 3aKymily Janxa MoryhHOCT oapkama
yroBopa Ha CHa3d Ha HAa4WH IITO OM IDIATHO IYrOBaHW H3HOC Y
OCTaBJbEHOM POKY M HCTOBPEMEHO Jaja ce€ MOIYhHOCT 3aKymnojaBLly 1a
OCTaHE Ha CHa3H YroBOP O 3aKyIly U Ha OCHOBY HEra yCIIOCTaBJbEH IIPaBHU
OJTHOC, TI0JIa3ehn O/ MPETIOCTaBKe Ja je TO y ’herOBOM HHTEPECY.

5. YTOBOP O 3AKVITY HA OAPEBEHO 1 HA HEOJIPEBEHO
BPUJEME

VY morneny BpeMeHa Ha Koje ce 3aKJby4yje YrOBOp O 3aKyIly, Kao U CBU
OCTaJIi YTOBOPHU M YTOBOP O 3aKyIy MOXe OUTH 3aKJbyueH Ha oapeheHo u
HeopeheHo Bpujeme.

YroBop o 3akymy Ha onpeleHO Bpujeme TocTOju Yy ciydajy Kanaa
YrOBOpHE CTpaHe yTBpJE MEPHOJ Tpajarmba YroBOpa U TaJa yroBOp MpecTaje
MPOTEKOM YTrOBOPEHOT POKa 0 CaMOM 3aKOHY, IITO 3HA4Yd Jia yrOBOpHE
CTpaHe HUCY IyXHe MpeAy3eTH OWIo KOjy paimy KOjoM OHM MpEeKWHYIe
Tpajame 3aKyra.

VYroBopeHn pok Moxe Outh oipeheH HaBohewmeM TauHO onpeheHux
natyma (amp. 1o 1. cemremOpa, 1o 1. okToOpa U ci.), wiu oxapehuBamem
nepuojia Tpajama 3aKyla Tako mMTo he cTpaHe yroBopuTH na he 3akyn
TpajatTi oapeleHO BpHjeMe Oj JaHa 3aKk/byderha YroBopa (HIIp. Mjecell
JlaHa, TOJIMHY JaHa ! CIL.).

HakoH mpoTeka yroBopeHOT poka, 3aKymall je Ty»aH BPaTHTH CTBap
3aKynojaBlly. YKOJIMKO TO HE YYMHH, 3aKyIlOJaBall MOXE TYKOOM
TPaYKUTH TIOBPAT 3aKYyIIJbEHE CTBAPH.

Jpyra MoryhHOCT IPHJIMKOM 3aKJbydeHa YroBOpa O 3aKyIly jecte Ja
Ce YroBOp O 3aKyIly 3aK/bydd Ha HeonpeheHo Bpujeme. Y TOM ciyudajy,
CTpaHe y yroBopy He ojnpeheyjy mepwox y kKoM Tpaje 3aKymHH OJIHOC,
OJJTHOCHO HE O3HauaBajy Kpaj yroBopa o 3akymy. OBako 3aKJbyueHH
YrOBOPH TIPECTajy OTKa30M, OJIHOCHO jEJOCTPAaHOM W3jaBOM BOJbE
YTOBOPHHUKA KOJUM C€ MPEKUIa caM yroBop.

6. OTKA3 YI'OBOPA O 3AKVIIY

3akoH npenBuha yciaoBe MOJ KOjuMa Ce MOXKE JIATH OTKa3 yroBopa o
3akymy. OTKa3 ce MOXe JaTH YKOJHMKO ApYra CTpaHa CBOjOM KPHBHUIIOM
HHj€ U3BPIIMIA YTOBOPEHY 00aBe3y, alu Moa oApeheHUM yCIOBUMA MOXKE

2300, . 595.
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nohu 10 pacKkuaa yroBopa M Kaga ce HeW3BpIlIaBame 00aBe3e HE MOXKe
25
MPUITUCATH KPUBHUIIM APYTe yTOBOPEHE CTPaHe.

[IpunmkoM nmaBama OTKaza, 3aKOH TMIpeaBHha TIPOTEK oxapeheHor
BpeMEHa O] MOMEHTA CaoIITeHha 0TKa3a 10 MOMEHTa MPecTaHKa yroBopa,
a Koje ce Ha3MBa OTKa3HU PoK. CBpXa OTKAa3HOT pOKa jecTe 1a ce oMoryhu
JPYyToj CTPaHW Jia ce MPUIPEMH 32 MPECTaHaK yroBopa. YTOBOpP Y OBHUM
CHUTYyaI[fjamMa IpecTaje UCTEKOM OTKa3HOT POKa.

Kox yroBopa o 3akyry Ha HeozxpelheHO BpujeMe OTKa3 ce MOXKe JTaTH y
010 KOM TPEHYTKY MOYEB O] MOMEHTA 3aKJby4eHha yroOBOPA.

3aKkoHONABAIl je TNpPEeIBHAMO MOTYHHOCT 1a YroBop O 3aKyly Ha
onpeheHo BpujeMe moa oapeheHnM ycioBUMa MpepacTe y YTOBOP O 3aKyIy
Ha Heompehero Bpujeme.”’ TakaB Cilyuaj MOCTOjH Kaja YrOBOPHE CTpaHe
HACTaBe Jia W3BPIaBajy yroBOpHe 00aBe3e MOCHHje MPOTEeKa YTOBOPEHOT
pOKa 3aKymna — KaJia HaKOH IITO MPOTEKHE POK KOjU j& yTOBOPEH YrOBOPOM
0 3aKyIly, 3aKymai[ He M3BpIIU Npe/ajy CTBAPH HEro je M Jajbe HACTaBH
KOPUCTUTH M ypeaHO IulahaTh 3aKymHHHY, a 3aKyloAaBall HAaCTaBH
NpUMaTH H3HOoce IIaheHe Ha UMe 3aKyITHUHE TIPH YeMy He TPaXKH Mpeaajy
3aKyIubeHe cTBapu. Ha Taj HaumH yroBop o 3akymy Ha ojapeleHo Bpujeme
npepacta y yroBop o 3aKyIy Ha HeoJpel)eHO BpHjeme, 3a KOjH Taja BaxKe
IpaBHiIa packuaa Koja Cy MpoIMcaHa 3a yroBope 0 3aKymny Ha Heoapeheno
BpHjeMe.

VY morjieny OTKa3HOT pOKa 3aKOHOJABAIl j€ PAa3IHYMTO PETYIIHNCA0 TO
MUTamke, HAPaBHO CTpaHe MMajy MOTYRHOCT Ja TO MHTamke Peryiuily Ha
JpYravdrju HA9MH YKOJIMKO C€ CIIPOpasyMHjy U TO YHECY Y yTrOBOP.

YKOJIHMKO HE MOCTOjU JOTOBOP CTPaHaKa y BE3W Ca OTKa3HUM POKOM,
300 je npeaBuano na OTKa3HU POK HM3HOCH OCaM nana.’’ OBo muTame
Ipyradvje je peryjimcaHo 3aKOHOM O 3aKylly IOCJIOBHUX 3rpaja H
MIPOCTOPH]ja, y KOME IIPOITMCAHO J1a OTKa3HH POK U3HOCH IIECT 1\/1jecemv1.28

7. CYJICKA ITPAKCA

V Ccyzackoj mpakcu 4eCcTH Cy CIIOPOBH BE3aHU 3a IpaBa M 00aBe3e Koje
HaCTajy M3 3aKyIla, IIOrOTOBO Ka/a je pujed O YrOBOpY KOjU c€ OJHOCH Ha
3aKyn cTamMOEHHMX MPOCTOpHUja, MOJHONPHUBPEAHOT 3€MJbUINTA M JAp., a
noceOHO Cy 4YeCTH CIOpPOBH KOjH C€ OJHOCe Ha 3aKyll IOCIOBHHX
pOCTOpA.

%300, 1. 595-599.

300, uz1. 596.

300, uz1. 597, cr. 2.

%8 3aK0H 0 3aKyIly IIOCIOBHHX 3TPaja H IPOCTOpHja, Wi, 28.
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OBpgje hemo TOKyIIaTH W3ABOJUTH HAjTHNHYHHjE CIIOPOBE KOjU Ce
jaBJpajy y CYACKO] MpakCH M YKPaTKO H3JIO0KHUTH HAaYMHE HA KOje CYA
MoCTyna MO THM MPaBHUM CTBapuMa, OJHOCHO YKPATKO NPEACTaBHTH
yoOuuajeHy CyICKy Ipakcy.

Kanma roBopumo o 3akymy, Beh je peyeHo nma je jemaH oj OWUTHUX
eJIeMeHaTa 3aKyIMHOT OJTHOCAa MHCTHUTYT Iutahama 3aKyImHAHE. 3aKyITHHHA j&
HakHaJa Koja ce miaha 3a xopumiheme 3aKyMJbeHE CTBAPH, U y MPAKCH je
yobuuajeHo na ce oHa oapehyje y Mjeceunom usHocy (pjehe ce oapehyje y
MOJTYTOJUIITEGEM, TOTUIIEBEM H3HOCY H CIL.).

Bucuny 3akynHuHe TUKTHPAjy MPHje CBETa YCIOBU TPKHIITA, TAUHH]jE
YCJIOBH TIOHYZIE U TPaKi¢ Ha MOJPYYjy Ha KOjeM Ce HaJla3h 3aKyIlJbeHa
ctBap. McTo Tako, Ha TO yTH4Ye W HhEHA JIOKANHja, CTamke y KO0joj ce
3aKyNJbeHA CTBAp HaJa3W, BUCHHA JOJATHUX TPOLIKOBAa Koje Ou 3aKyma
MMao U CII.

VY noceenme Bpujeme, npea qoMahuM CyIOBUMa jaBJbajy ¢ CIIOPOBH
BE3aHM 32 BUCHHY 3aKyITHHHE KOja je Kao CIOpemHa yroBopHa oOaBe3a
onpeheHa yroBopmma 0 NMpoMeTy HETNOKPETHOCTH. TadHuWje, pujed je o
yroBopuMa O KyNONpoJaju craHoBa (IITO je IOCEOHO aKTyelHO Y
MIOCJbE/IEbE BPHjeMe), KaJia MpoaBall poJiaje CTaH KOju ce Haja3W HIp. y
bujessrHN Kyniy Koju HUje y MOTYRHOCTH 112 IUjeHy MpeIMETHOT CTaHa
KCIUTaTH OJIMax, U3 KOT pasjiora yropapajy HCIUIATy IMjEHe y parama, ca
O/UIOKEHUM TPEHOCOM TIpaBa CBOjUHE HA MPEIMETHOM CTaHy, aju
HCTOBPEMEHO YroBapajy Jla YKOJHMKO KyIal He HCHOIITYje YroBOpEHe
pokoBe uiahamba UMa ce CMaTpaTu Ja ce OH Hajla3H y 3aKyIly MpPeIMEeTHOT
CTaHa ¥ Jy)XaH je rahaty 3aKylmHUHY Koja je oapeleHa y caMoM yroBopy
(amp. 400 eBpa MjecedHO).

Kana oBakaB yrosop jole mpea cyn W Kajaa mpojaBall Kao TYXKHJall
TpaXH Ja CyJ HIpecyloM 00aBeke TYKEHOI Ha W3BPLICHE YTOBOPEHHX
o0aBe3a jellaH O]l BEerOBUX 3aXTjeBa CE€ OJHOCH W Ha 3aKyIHHHY U OH je
HapaBHO Tpaxku y u3Hocy oj 400 eBpa MjecedHo.

VY morneny M3HOca TpakeHe 3aKyIHHHE, CTaB CYJICKe Mpakce je Jia je
TPaXKeHH H3HOC ,,HepealaH’ 3a OBJAIllib€ YCIOBE OJHOCHO Ja TY)KHJIAI]
HMa MpaBo Ha 3aKYIHUHY KOjy je MOTa0 OUYEKMBATH IIPeMa PeAOBHOM TOKY
CTBapy OAHOCHO BHCHHY KOja CE€ Ha TPXHIITY HEKPETHHHA MOIJja
OYCKHMBATU U3 OAHOCA MMOHYAC U NOTPAXKILE Kao O6jeKTI/IBHI/IX OKOJIHOCTH, a
y CKIaay ca KaTeropu3alyjoM CIOPHOT CTaHa, HErOBOM JIOKAIlHjOM,
ONPEMJbEHOCTH U Jp., Kao CYOjeKTHBHE OKOJIHOCTH KOj€ 3ajelHO ca
00jeKTUBHUM OKONHOCTHMAa (opmupajy 1wjeHy. To 3Haum, na
MHCUCTHUPAE TY)KHOLIA Ha YTOBOPEHOM (TIPaBMIIO — 1a j€ YTOBOP 3aKOH 3a
YrOBOpHE CTpaHE) ce HE MOXKE IOJBECTH IOA NPAaBWIHY HpPUMjEHY
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onpenaba Koje ce OJHOCE Ha M3MaKy IOOWT, a KOje ce MpUMjemYjy y
KOHKPETHOM cIyuajy.”.

Takohe, mpex momahmM cymoBUMa YeCTH Cy CIIOPOBU KOjU c€ OIHOCE
Ha Hemlahame 3aKylHUHE KaJa 3aKylall YpeAHO HE M3BpIIaBa CBOje
obaBe3e M KaJa 3aKymojAaBal] TY>KOCHHM 3axTjeBOM TPaXKH HHUXOBO
U3MHpPEHE.

Mebhytum, kanma je pujed O 3aKyly IOCIOBHHUX IIPOCTOpa 4YecTO
3aKymar W TOpea Tora IITO j€ HECIOpPHO OHo y TOoCjeqy IMOCIOBHOT
MPOCTOpa M KOPUCTHO Ta, yJaXke IPUrOBOP HeEMocTojama oapelheHe
JIOKYMEHTAIIMj€ Be3aHe 3a Taj NMOCIOBHU mpoctop. Ha mpumjep, uctuye na
MIOCJIOBHU TPOCTOP HHUj€ BIACHUINTBO 3aKyNoJaBna (HIIP. a 3aKyIoaBail
HUje YKIWKHIO Taj ITOCIOBHH MPOCTOP Ha CBOje MME), WU Ja MOCIOBHH
MIPOCTOP HEMa yMoTpeOHy 10380y, CTaB CyJICKe MpaKce je J1a YKOJIUKO je
3aKyTal ymao y mocje]] 3aKyIybeHe CTBapu U KOPUCTHO je, OIHOCHO OHO y
MOTYhHOCTH &1a je KOpHCTH, YaK W TMOpeJ] HEeTNoCTOojarka rope HaBeIeHe
JIOKYMEHTaIlMje, OH je o0aBe3aH Jia IUIaTH 3aKyNHWHY 3a CBE BpUjEME Y
KOME je KOPUCTHO Taj MOCJIOBHM MpocTop. To 3Ha4M, Ja Tope HaBeACHU
MIPUTOBOPH HEMajy yTHIaja Ha o0aBe3e HacTaje MO OCHOBY YroBopa O
3aKyIy.

[ToceOHO cy 3aHMMJBHMBH CITy4ajeBH KOjU 3a MPEAMET UMajy yroBOp O
3aKynmy Ha ojapeheHo Bpujeme Kkom kora je jgounio jgo mnpehyrHor
MPOIYKemha, OJHOCHO JI0 Cllydyaja Jia je 3aKymal] HAKOH MCTeKa 3aKyITHOT
Neprosia HACTaBHO Ja KOPHUCTH 3aKyIUbHy CTBap W ypenHo Iniaha
3aKylHHHY, a 3aKyloJaBall HHje Tpaxxuo Bpahame CTBapH U MPHMAo je
HOBaIj HHaheH Ha UMC 3aKYITHHUHC.

[lo cunu 3akoHa, y OBOM Ciy4ajy yroBop O 3akymny Ha oxapeheHo
BpHjeMe npeliyTHO mpepacTta y yroBop o 3aKkyIy Ha HeoapeheHo Bpujeme —
KOHKITYZICHTHUM PajilbaMa YTOBOPHUX CTpaHa.

Kana yroBopHe cTpaHe eine Jja pacKuHy OBaKaB yroBOp, IOTPEOHO je
Ja CTpaHa Koja JKeM YroBOp PAacKHHYTH JpPYyroj YroBOPHO] CTpaHH
MOJIHECEe OTHOCHO TOCTaBH NMHUCMEHO O00aBjeIlTeHe O OTKa3y yroBopa o
3aKkymy, HaBojehu y meMy pasiore 300r KOjux oTka3 Tpaxu. HapaBHo, y
CKJIQJly ca ojpeadaMa 3aKoHa, y CIy4ajy OTKaza Mopa OMTH HCIOIITOBAaH
OTKa3HH POK.

3aKOHCKHM OTKa3HM POK U3HOCH OCaM JaHa I0YeB O] JaHa JI0CTaBJbarbha
o0aBjemTema KOjiUM ce 0TKa3yje yroBop O 3aKymy (Kako je TO peryarucaHo

% Omnyka OcHoBHor cyna y Bujemsunn, 6p. 80 0 IT1 029521 11 I1 u OkpyxHOr cyaa y
Bujessunn, 6p. 80 0 I1 029521 11 I'k.

% Omryka OxpyxHor cyna y bujessunn, 6p. 80 0 IT 009672 11 I'x, u 80 0 IT 003400 08
I'x.
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oapendama 300-a), 0OJHOCHO MIECT Mjeceld MOYEB O] JaHa JOCTaBJbarba
o0aBjemITera 0 OTKa3zy yrosopa (Kako je TO peryjiuMcaHo 3aKOHOM O
3aKyIly TOCJIOBHUX NpPOCTOpHja W JioKana). [IpakTu4Ho, TO 3HaAUM Ja
YTOBOP O 3aKyIy MpecTaje Jia BaXKH TEK 110 UCTEKY OTKA3HOT POKa.

VY mpakcu je moceOHO CIIOpHO MOCTojamke 00aBe3e miahama 3aKyTHUHE
Yy TOKy Tpajama OTKa3zHOT poka. CacBHM je OCHOBAH 3axXTjeB 3aKyIOAaBIla
KOjM ce TpakKy OJ1 3aKyTIa JIa IJIaTH 3aKyITHUHY 33 CBE BpHjeMe Tpajama
OTKa3HOT poka (IITO je TMOCEOHO aKTYeIIHO KOJ| 3aKyma IMOCIOBHHX
mpocTopa uMajyhu y BUIy J1a je 3aKOHCKHA OTKa3HU POK IIECT Mjeceln), ma
Yak M y OHHM CIyYyajeBUMa Kaja je 3aKymal HECHOPHO HAIyCTHO
3aKyIUbCHY CTBap OJHOCHO BHile je He Kopuctu. CymoBu nocyhyjy
3aKyMoJaBIly LUjeH M3HOC 3aKYIMHUHE y MEPUOAY OTKA3HOT POKa, MOJ
YCIIOBOM J1a CTBap HUje y MehyBpeMeHy 1ao qpyrome y 3aKyil.

Y Be3u ¢ oBuUM, NMOMEHyheMo ciIy4aj Kajga je y yroBopy O 3aKymy
JIOTOBOPEH OTKA3HW POK 32 3aKYIOJABIIa, TAYHHU]E Y YrOBOPY j€& HABEACHO
Jla ce y Cydajy OTKa3a OJi CTpaHe 3aKyIoJIaBlia MPUM]jehYje OTKAa3HU POK
y Tpajawky ox Hop. 90 gaHa, a HUTJje Y TEKCTY yroBopa HUje MOMHbAH
OTKa3HHU POK 32 3aKyIa. Y KOHKPETHO] NMPaBHOj CTBapH OWIIO je pHjedu O
yroBopy Ha oapeheHO BpHjeMe KOju je mpehyTHO mpepactao y yroBop Ha
HeonpeheHO Bpujeme, IJije je HECHOpPHO 3aKymal] HacTaBUO KOPUCTHTH
cTBap W 1uahaTu 3aKymHUHY, a 3aKynojaBal] mpuMaTH uciiaheHe u3Hoce
3akynHuHe. HakoH mpoTeka onpeljeHor BpeMeHa, 3aKymal ce MUCMEHO
o0paTHo 3aKynojAaBIly ca 00aBjelITCHEM Ja 0TKa3yje YrOBOp O 3aKyImy, a
HETOCPEJIHO HAKOH JIOCTaBJbathba MUCMEHOr O00aBjelITeHa HAMyCTHO je
MPEeMETHH MOCIOBHU MTPOCTOP U MpecTao riahaT 3aKymHUHY.

3akynojaBan je TYKOCHHM 3axTjeBOM TpaXKMO Ja cyx oOaBexe
3aKyIa Ja My MCIUIaTH 3aKyITHUHY 3a IIEPHUOJ] O IIECT MjeCelH ITOYeB O]
JlaHa JIO0CTaBJbalha MUCMEHOT 00aBjelTeha OTKa3HOT yroBopa, HaBojehu
Jla Yy OIHOCY Ha 3aKymia Tpeba MPUMHUjeHUTH 3aKOHCKU OTKAa3HHU POK OX
IIECT MjeCell.

3akynai je MCTHIIa0 Ja HE IMOCTOje€ YCJIOBH 3a MPHUMjEHY 3aKOHCKOT
OTKa3HOT pOKa OJf IIEeCT Mjecenu, uMajyhm y BHIY Jla j€ YroBOpOM
perynucaH oTka3Hu pok ox 90 mana.

Cyn je ycBOjHO Ty»KOCHH 3aXTjeB 3aKyIoJaBlia M 00aBe3ao 3aKymia Ja
WCIUIATH 3aKyIHWHY 32 CBHX IIECT Mjecelld KOjU Yyia3e y 3aKOHCKH
OTKa3HU POK, UMajyhy y BHIy Ja YTOBOPOM HHj€ JOTOBOPEH OTKa3HU POK
3a 3aKyIIa HEero je U3PUYUTO YTOBOPEH OTKa3HH POK 3a 3aKyHOINpPUMIIA, Te
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nMajyhu y Buay Oa 3aKymogaBai HUje y MehjyBpeMeHy H3/1a0 MpeAMETHH
MOCJIOBHU IIPOCTOP.

YecTn cy W CHOPOBH KOjH C€ OJHOCE Ha HaKHAIY LITETE y BE3H ca
omrreheHoM cTBapu jep je y 3aKOHy yCTaHOBJbEHA 00aBe3a 3aKymla jJa ca
CTBapu MocTyna kao no0ap gomahuH u 100ap MPUBPEAHUK OJHOCHO JAa
cTBap He omrTehyje W He yMmamyje WEHy BPHjEIHOCT W Ja j€ BpaTu
3aKyIOJaBIly OHaKBY KaKBY j€ U IPUMHO.

MelyTtuM, decTu Cy ciydajeBH Ja Ha 3aKyIJbEHO] CTBapu mohe 1o
onpelheHnX mpoMjeHa OJJHOCHO HaCTaHe IITeTa Yy Mamoj win Behoj mjepu.
Hakon mto mpey3me cTBap W yTBpIU IOCTOjame omTehema Ha cTBapw,
3aKynmojaBall vMa MOTYhHOCT /1a TpaXd Of 3aKyIa Ja My HaJOKHAIH Ty
IITETy, OAHOCHO CTBap BpaTH y MNPBOOMTHO CTamke WIM Ja HCIUIATH
onpeheHa HOBYaHA cpencTBa Koja Cy MOTpeOHA Ja O ce CTBap JOBeNa y
MIPOBOOWTHO CTame (HITP. 3aKyIall je 3a BpHjeMe Tpajarma 3aKyIMHOT OJTHOCA
MOCTaBHO KIWMY, KaJa je TOIIa0 KIWMYy je OIHHO, alu Cy OcTaia
omrtehema Ha 3uy).

CraB cyzcke mpakce je 1a 3aKyrnoJaBall IMa IpaBo Ha HAKHAJY INTETe
y ciydajy Kaja je 3a BpHjeMe JOK je CTBap Ouia y HeroBoj JprKaBUHH,
OJTHOCHO OH ]y je KOPUCTHO, IITeTa HacTajla W TO IO I[MjeHaMa Koje Cy
BaXKMIIE y TPEHYTKY TIpe/iaje CTBapH. >

VY mornexy mpaBa Ha JAp)KaBUHY Yy NPAKCH C€ jaBJbajy Jp>KaBHHCKE
OJTHOCHO TIOCECOpHE TyXO0e Be3zaHe 3a yroop o 3akymy. Kao mro je Beh
peueHo, HaKOH 3aKJbyuelmha YroBopa O 3aKyly 3aKynal WMa IpaBo
TPXUTH J]a My 3aKyIO/aBall Ipeja cTBap Koja je Omia mpeaMeT yroBopa.
VYKOIHMKO 3aKyIoJaBall TO He M3BPIIN J0OOPOBOJFHO, 3aKyIall UMa IPaBo
Ja Ty:)KOOM Tpakd mpenajy cTBapu, mehyTHM Tyk0a y OBOM TPEHYTKY
HEMa Jp)KaBUHCKU Kapaktep. OBa Tyx0a uMa OOJIHMrarMHOIPABHH
KapakTep, OAHOCHO pHjed je O KIACHYHOM MOTPaKMBakby HACTajIOM Ha
OCHOBY 3aKJbY4Y€HOT YyroBOpa.

Kana 3akynan yhe y mocjen 3akyrmibeHe CTBapH, OJHOCHO Kajia MMa
Ip)KaBUHY HaJ HOM, HEeMy Cy Ha pacrojaramy Jp)KaBUHCKE OIHOCHO
MOCecopHe Tyx0e KOjuMa IITUTH CBOJy JIP)KaBHHY, KaKO y OJHOCY Ha
3aKyIlo/IaBlla, TaKO M y OJHOCY Ha Tpeha nwma. YKOIWKO 3akymary Oye
CMETaH y MOCje/y, KaKko OJ CTpaHe 3aKyIo/IaBIia, TAaKo U O] CTpaHe Tpehux

8 Opnyke OkpyxHor cyna y bujessunn, 6p. 0 80 IT 003400 08 I'x, OxpyxHor cyna y
Bamanyuu, 6p. 11-988/01, ox 21. neuem6pa 2003. rox., u pjemewe BpxosHor cyna, 6p.
PeB-61/02, ox 13. jyna 2003. roz.

% Omnyxa OxpyxHor cyna y bujessunn, 6p. 0 80 IT 003400 08 I'x, m 80 0 IT 035585 12
k.
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JWIa, OH UMa MPaBo J1a TyKOOM ycTaHe MPOTUB THX JIIA, PaJl CMETamba
nocjena.

C nmpyre crpaHe, HAKOH HCTE€Ka YrOoBOpa O 3aKyIly 3aKymall je Ty>KaH
CTBap BPAaTUTH 3aKyNOJaBIly. YKOJMKO 3aKymal TO HE YYHHH OJHOCHO
CTBap HACTAaBU KOPHCTHUTH, Tj. APXKATHU je y MOCjey, 3aKyIoiaBal uMa Ha
pacnonaramy apkaBUHCKe TyxkOe. Cazma 3aKymomgaBall MOXE TPayKHTH
npenajy y mocjen MpeaMeTHe CTBapH, T€ MOXe MOTHHjeTH TYxXO0y 3a
UCEJbECH:E U CIL.

VY cBakoM KOHKPETHOM CIIy4ajy, KOJ rope HaBeACHHUX AP KaBUHCKUX
TyKOH, cyn he NHjeHHTH KOHKpETHE OKOJHOCTH Ciy4aja, OJHOCHO
YHICHUIY TIOCJBEAET MHPHOT II0Cjesia, jader mpaBa M Cl., pajd
MIpaBUITHOT Tipecylema.

8. BAKJbYYAK

HecnopHo je na cyzacka mpakca HHje U3BOpP mpaBa, MehyTUM aHamu3a
KapaKTePUCTUYHUX CIIOPOBA, CIIOPOBA KOjU CE€ jaBJbajy Y CYICKO] MpaKcH,
YMHOTOME MOXXe ToMohM CcTpaHama YroBOpDHHIIAMa  HPHIUKOM
3aKJpy4rBama yropopa. Cyzcka mpakca MOKe CTpaHama yKas3aTH Koja Ou
TO MHUTamka MOTJa JOBECTH 10 cropa y OyayhHOCTH, Te Kako O ce OHa
MOTJIa PHjEIINTH, Kako Ou mpenynpujeaniau 0yayhe cnopose. 30or Tora je
y paay yKa3aHO Ha KapaKTEepUCTUYHE CIIOpPOBE y BE3W ca 3aKyloM H
BUx0Ba Moryha pjeriemna.

JMCTo3uTHBHOCT 3aKOHCKUX ofjpenada omoryhyje cTpaHama Jia cBoje
MmehycoOHe omHOce peryiuily y CKJIaay ca HauelloM ayTOHOMHje BOJBE
(cmobone yroBapama), OZHOCHO [a IOjeIMHA MUTaba PEryJHIly OHAKO
Kako TO HajBUIIE O/ArOBapa HHUMa M HUXOBUM HHTEpECHMa y CBAKOj
KOHKpPETHOj CHTyaluju, Bojaehu pauyna o orpanudaBajyhiuM HopMama, Tj.
MPaBHOM TIOPETKY, WMIIEPATHBHUM TIPOMUCHMAa H JOOpHM OOHYajuMa.
HapaBHo, ykoimko mnojeuHa NUTamka HACY PETYJIHcaHa yTOBOPOM, Ha HBHX
Ce ce MpPHUMjerbY]y 3aKOHCKE oapeoe.
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LEASE AGREEMENT
Summary

In this paper we will talk about the nature of the lease agreement or the
nature of the lease as a legal business in terms of positive law and
jurisprudence, as the subject of the relevant provisions of the first Law on
Obligations and the Property rights, and the provisions of other laws that
regulate this matter. The main method to be used is a normative method.
Bearing in mind that in Bosnia and Herzegovina during the reform process
obligation rights are dealt with by the existing legislation we argue that
these issues should be taken into account in the drafting of the new Act.

Key words: Contract; Lease; Rent; Rights and obligations under the
lease; Cancellation of the lease agreement.
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